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Edificio Calle Poeta Quintana 48, Alicante
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Edificio: O
Superficie suelo: 175m2

Superficie const. aprox: 750 (Pb+4)
Precio: 1.750.000€ (Un Millon Setecientos Cincuenta mil Euros).
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VICEPRESIDENCIA sca e x50 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERMG 06 HACIENGA

e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e ot itk ey Referencia catastral: 2478815YH1407E0ODZLW
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 175 m2
Participacion del inmueble: 14,500 %

CL POETA QUINTANA 48 Es-1 PED1 PEA Tipo: Parceta con varios [divisi 5 q
03004 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Localizacion:
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PLAND OFICIAL-PLANTA BAJA
Edlfica: G/ Poeta Quintana, 48 03004 ALICANTE
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PLANO REAL - PLANTA 1
Edificlo: Cf Posta Quintana, 48 03004 ALICANTE
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PLANO REAL- PLANTA 2
Edificie: Cf Peta Quintana, 48 03004 ALICANTE
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PLANQ REAL - PLANTA 3
Edificio: C/ Poeta Quintana, 48 03004 ALICAKTE

OFF MARKET

LEVANTE




14210

1 i, Syl

PLANO REAL - PLANTA 4
Edlificla: Cf Poeta Quintana, 48 03004 ALICANTE
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RESUMEN EJECUTIVO

Oportunidad de adquisicion de edificio completo en ubicacidn urbana consolidada en Alicante, con capacidad de reposicionamiento hacia explotacién
turistica bajo un escenario urbanistico favorable en tramitacion.

El activo se encuentra actualmente en una fase avanzada de procedimiento administrativo, tras la estimacion favorable de recurso que permite la
continuidad del expediente para su transformacién en bloque de apartamentos turisticos

PRECIO DE INVERSION
1.925.000 €

CARACTERISTICAS PRINCIPALES
Superficie de parcela: 175 m?
Superficie construida: ~750 m?
Tipologia: Edificio completo (PB + 4)
Ubicacién: zona urbana consolidada
Uso actual: susceptible de reposicionamiento

UBICACION Y ENTORNO

El activo se situa en Alicante, uno de los mercados con mayor crecimiento en demanda turistica y residencial de la costa mediterranea; en una zona con
alta demanda de alquiler residencial , con una creciente presion turistica y cercania a servicios, transporte y zonas comerciales . Se trata de una
ubicacidn idénea tanto para explotacidn residencial como turistica.

SITUACION URBANISTICA (CLAVE DE LA OPERACION)
El activo dispone de un expediente urbanistico con resolucién favorable tras estimacion de recurso administrativo.
Puntos clave:

Recurso de reposicién estimado favorablemente

Revocacién de denegacion previa de licencia

Procedimiento administrativo en curso y activo

El expediente fue presentado antes de la ampliacién de la moratoria sobre apartamentos turisticos, no se ve afectado por dicha suspension normativa y
no requiere licencia previa de cambio de uso . Esto posiciona el activo dentro de un escenario excepcional en el contexto actual regulatorio

Estado actual
En la actualidad el procedimiento se encuentraentramitacionpendientedelosinformestécnicosfinales ( esto significa que por el momento la licencia



no esta concedida pero si una posicién urbanistica avanzada y favorable )

ANALISIS ECONOMICO
Precio por m? 1.925.000 € / 750 m? = = 2.566 €/m?
En linea con activos con potencial en zona céntrica.

ESCENARIOS DE EXPLOTACION

ESCENARIO 1: RESIDENCIAL
Estimacion: 8-12 unidades
Renta media: 750 — 950 €/mes
Ingresos estimados: 90.000 — 115.000 €/afio
Rentabilidad: 4,5% — 6%

ESCENARIO 2: APARTAMENTOS TURISTICOS
Estimacion: 12—-15 unidades
Tarifa media: 80 — 120 €/noche
Ocupacién estimada: 65% — 75%
Ingresos estimados: 180.000 — 300.000 €/afio
Rentabilidad: 8% — 12%+

ESTRATEGIA DE VALOR
El activo permite multiples estrategias:
Reposicidn residencial con una mejora de rentas y una optimizacion del activo

Transformacion turistica (principal) el cambio de uso esta en tramitacién y hay un incremento significativo de ingresos

Division horizontal (opcional) donde se podrian vender por unidades y se conseguiria una maximizacion del valor de salida

PUNTOS FUERTES
Edificio completo (control total)
Ubicacién consolidada
Potencial de reposicionamiento
Expediente urbanistico favorable
No afectado por moratoria actual
Alto potencial de rentabilidad




CONCLUSION
Se trata de una oportunidad de inversidon con componente estratégico y potencial de creacion de valor significativo.
El activo combina:

« Posicién urbana consolidada
« Ventaja administrativa diferencial
« Capacidad de transformacién

CONFIDENCIALIDAD
Este documento es de cardcter confidencial y se facilita exclusivamente con fines informativos a potenciales
inversores.
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COMPROMISO O ¢/ 25 de Abril, 97

(V)
Horario de atencion: 960 495 375

CONSULTA SIN CONTACTANOS
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